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Raport Ministerstwa Spra w We wnetrzn ych i A dministmcji 

Czy nieruchomoSci w Polsce staly sie lakomym kqskiem dla unijnych spekulantow? Z raportu MSWiA wynika, ze nie ma powodu 
do obaw 

Oficjalna statystyka to czubek gory lodowej - przekonuje posel Wiestaw W d a  z PSL, ktory za tydzieh kdz ie  referowat raport 
sejrnowej komisji administracji i spraw wewnetrznych. 

Zanosi sic na gorgq dyskusje, bo - jak mowi Woda - poslowie oczekiwali informacji o szarej strefie na rynku nieruchomoSci z 
udziatem cudzoziemcow. A w raporcie ten problem nie istnieje. W 2004 r. resort odnotowal tylko 28 podejrzanych transakcji. 
Pdowie z nich grozi uniewainienie, bo sq niezgodne z ustawq o nabywaniu nieruchomoSci przez cudzoziemcow. 

MSWiA prowadzi rejestry transakcji z udzialem cudzoziemcow na podstawie informacji od notariuszy od 1999 r. JeSli stwierdzi, 
i e  transakcja zostala zawarta z naruszeniem ustawy, wystepuje do sqdu o jej uniewainienie. W 2004 r, sqdow uniewainily 
dziewiqi:, glownie dotyczqcych nieruchomoSci rolnych o powierzchni powyiej 1 ha. W tym przypadku kaidego cudzoziemca 
obowiqzuje wymog uzyskania pozwolenia szefa MSWiA. 

- Najlepsze warunki dla transakcji spekulacyjnych byly w pierwszej pdowie lat 90. - komentuje mecenas Tomasz Major z 
kancelarii Haarmann Hemmelrath, ktory przed rokiem zwrocil nam uwage, ze cudzoziemcy mogq tatwo obejSC wym6g uzyskania 
zezwolenia na zakup nieruchomoki rolnych i leinych, kupujqc udzialy lub akcje w posiadajgej je space od podstawionego 
Polaka. 

Mec. Major zwraca uwage na pozytywne efekty liberalizacji ustawy, kt6ra umozliwia obywatelom UE oraz firmom z Unii 
swobodny zakup ziemi pod inwestycje. 

Wielu z nich czekalo na wejScie Polski do Unii, bo po 1 maja 2004 r, nastqpil znaczny wzrost liczby transakcji, na ktore 
niepotrzebna stala sie zgoda MSWiA. Od stycznia do maja ub.r. cudzoziemcy kupili 69 nieruchomoSci gruntowych, a od maja do 
konca grudnia - 1369. W 2003 r. takich transakcji bylo ... 394. 

Po 1 maja najwiecej nieruchomoSci w Polsce kupili Niemcy (485), Holendrzy (206) i Bryty~czycy (163). GMwnie na Mazowszu, w 
Wielkopolsce i na ~lqsku. 

Nie potwierdzily sie zatem obawy politykow, zwlaszcza prawicy, i e  ziemia stanie sie takomym kqskiem dla unijnych 
spekulantow. Tych interesujq glownie mieszkania. Co ciekawe, choi nasz rynek mieszkaniowy j u i  od kilku lat jest niemal 
calkowicie otwarty, to dopier0 po przystqpieniu do UE znaczqco wzrosta liczba transakcji dotyczgych lokali mieszkalnych i 
uzytkowych. W 2004 r. cudzoziemcy kupili ich 1075 (w tym 865 po 1 maja), a rok wczeSniej - 615. To jednak wci@ niewiele. Z 
danych GUS wynika, ze w 2004 r. spadzielnie i deweloperzy wybudowali ponad 33,7 tys. mieszkan. 

Ale specjaliSci podkreSlajq, i e  takich transakcji bedzie wiecej, bo w mieszkania coraz chetniej inwestujq Irlandczycy, Hiszpanie i 
Wlosi. Liczq na zarobek bedqcy efektem szybko rosnqcych cen mieszkari. 
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Grunty rolne i leBne pod ochronq 

Dzieki wynegocjowanym okresom ochronnym jeszcze przez 11 lat Polska moie reglamentowat obr6t gruntami rolnymi i IeSnymi 
oraz przez cztery lata tzw. drugimi domami. Mozna je kupowai bez pozwolenia MSWiA tylko gdy: obywatel UE mieszka w Polsce 
dluiej n i i  cztery lata lub zamierza Swiadczyi: ustugi turystyczne. 

Grunty rolne i leSne bez zezwolenia mogq kupowai: unijni rolnicy po okreSlonym ustawowo okresie dzieriawy. Jednak pod 
warunkiem, i e  w tym czasie osobikie uprawiali te ziemie i legalnie mieszkali w Polsce. 
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